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PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS  

 

 

 
L’ensemble de ces équipements, devant être conforme à la notice technique annexée, est destiné à la viabilisation des 

terrains inclus dans le périmètre de la ZAC « Les Portes de la Seiche » à Chartres de Bretagne. 

L’aménageur de la ZAC est la Commune de Chartres-de-Bretagne et sera ci-après dénommé « Aménageur » 

 

 

Types 
de travaux 

Maîtrise 
d’ouvrage 

Gestionnaire / 
Concessionnaire 

 
1. Voiries 
 
Aménagement des voiries de desserte de la zone. 
Les caractéristiques des voies devront être compatibles avec les 
dispositions des 
documents graphiques et des pièces écrites annexés au présent 
document. 
 

AMENAGEUR /  
COMMUNE DE 
CHARTRES DE 

BRETAGNE 
 

COMMUNE DE CHARTRES 
DE BRETAGNE 

 

 
2. Assainissement E.U. 
 
Tous les travaux d’assainissement Eaux Usées, comprenant les 
réseaux gravitaires, réseaux et station de refoulement et 
raccordements aux réseaux  publics existants de la Commune. 
 

AMENAGEUR /  
COMMUNE DE 
CHARTRES DE 

BRETAGNE 
 

SYNDICAT 
INTERCOMMUNAL 

D’ASSAINISSEMENT DES 
EAUX USEES VAL DE 

SEICHE ET D’ISE 
 

 
3. Assainissement E.P. 
 
Tous les travaux et ouvrages de régulation d’assainissement 
Eaux Pluviales, comprenant les réseaux gravitaires, les 
ouvrages de régulations avant rejet au milieu naturel ou au 
réseau public. 
 

AMENAGEUR /  
COMMUNE DE 
CHARTRES DE 

BRETAGNE 
 

COMMUNE DE CHARTRES 
DE BRETAGNE 

 

 
4. Eau potable - Défense incendie 
 
Tous les travaux d’Adduction en Eau Potable et d’alimentation 
des poteaux incendies et raccordements aux réseaux publics 
existants sur la Commune. 
 

AMENAGEUR /  
COMMUNE DE 
CHARTRES DE 

BRETAGNE 
 

Eau potable :  
SYNDICAT DES EAUX DE 

RENNES SUD   
Défense Incendie : 

COMMUNE DE CHARTRES 
DE BRETAGNE 

 

 
5. Electricité 
 
Réseaux Haute Tension 
A partir du réseau haute tension existant en limite des sites,  
ErDF desservira le site et procédera au renforcement du réseau 
d’amenée si nécessaire. 
 
ErDF réalisera : 

- la desserte interne par un câble HTA en boucle,  
- les postes de transformations publics à installer sur les sites 

suivant les estimations de puissances définies au cours des 
études. 
 

Réseaux Basse Tension 
A partir des postes publics, la mise en place d’un réseau basse 
tension permettra la desserte des différentes parcelles ainsi que 
des armoires d’éclairage public. 

 
 
 

ERDF 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

AMENAGEUR 
 ou ERDF selon convention 

 

 
 
 
 

ERDF 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ERDF 
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Types 
de travaux 

Maîtrise 
d’ouvrage 

Gestionnaire / 
Concessionnaire 

 
6. Gaz 
 
Fourniture et pose des canalisations, y compris raccordements 
Fourniture et mise en place des branchements individuels 
(tuyaux et coffrets de comptage) 

 
GrDF 

 
GrDF 

 
7. Réseau de chaleur 
 
Chaufferie 
Création d’une chaufferie mixte bois/gaz, y compris tous les 
équipements hydrauliques, de traitement des fumées, et de 
transfert du combustible nécessaire au fonctionnement de 
l’installation. 
 
Réseau de chaleur  
Réalisation d’un réseau enterré à partir de la chaufferie vers les 
batiments de logements collectifs des tranches 1 et 2. 
 

COMMUNE DE 
CHARTRES DE 

BRETAGNE 
OU  

CONCESSIONNAIRE 

COMMUNE DE CHARTRES 
DE BRETAGNE 

OU  
CONCESSIONNAIRE 

 
8. Télécommunications 
 
Génie Civil  
Tous les travaux du réseau principal (nappe de fourreaux et 
chambres de tirage) 
 
Câblages 
Passage de câbles et raccordement aux réseaux existants. 

 
AMENAGEUR  

OU  
OPERATEUR 

 
COMMUNE DE CHARTRES 

DE BRETAGNE  
OU  

OPERATEUR  

 
9. Eclairage 
Installation dans l’emprise de la voie principale projetée de 
points lumineux répartis de façon équidistante et 
assurant la sécurité des déplacements automobiles et 
piétonniers, l’agrément 
et le confort, la sécurité et l’image de la commune. 
 

AMENAGEUR /  
COMMUNE DE 
CHARTRES DE 

BRETAGNE 
 

COMMUNE DE CHARTRES 
DE BRETAGNE 

 

10. Espaces verts et 
aménagements qualitatifs. 
Aménagements d’espaces verts et de plantations sur des 
emprises publiques, corridor écologique, seront réalisés 
conformément aux dispositions des documents graphiques et 
des pièces écrites du présent document ainsi qu’au dossier loi 
sur l’eau. 

AMENAGEUR /  
COMMUNE DE 
CHARTRES DE 

BRETAGNE 
 

COMMUNE DE CHARTRES 
DE BRETAGNE 

 

11. mobilier urbain 
Le mobilier urbain est constitué d’ouvrages préfabriqués et sur 
mesure dominante bois. Les aménagements seront réalisés 
conformément aux dispositions des documents graphiques et 
des pièces écrites du présent document ainsi qu’au dossier loi 
sur l’eau. 
 

AMENAGEUR /  
COMMUNE DE 
CHARTRES DE 

BRETAGNE 
 

COMMUNE DE CHARTRES 
DE BRETAGNE 

 

12. « Circulations douces » 
Maillage de « circulations 
douces » à travers la zone sur des emprises publiques. Les 
aménagements seront réalisés conformément aux dispositions 
des documents graphiques et 
des pièces écrites du présent document ainsi qu’au dossier loi 
sur l’eau. 

 
 

AMENAGEUR /  
COMMUNE DE 
CHARTRES DE 

BRETAGNE 
 
 

COMMUNE DE CHARTRES 
DE BRETAGNE 
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Types 
de travaux 

Maîtrise 
d’ouvrage 

Gestionnaire / 
Concessionnaire 

13. Collecte des Ordures ménagères 
Aménagement des Points d’apport volontaire 

AMENAGEUR /  
RENNES METROPOLE 

RENNES METROPOLE 

14. Jardins familiaux 

 
AMENAGEUR /  
COMMUNE DE 
CHARTRES DE 

BRETAGNE 
 

 
COMMUNE DE 
CHARTRES DE 

BRETAGNE  
 

15. Réalisation du Groupe Scolaire Brocéliande  
      et équipements sportifs 

 
COMMUNE DE 
CHARTRES DE 

BRETAGNE  
 

 
COMMUNE DE 
CHARTRES DE 

BRETAGNE  
 

16. Liaison piétons / cycles vers Pont-Péan 
COMMUNE DE 

CHARTRES-DE-
BRETAGNE 

COMMUNE DE 
CHARTRES-DE-

BRETAGNE 

 

 

 

 

 

 

Pages suivantes : 

 

SCHEMAS D’AMENAGEMENTS LES PORTES DE LA SEICHE (plan de référence) 

NOTICE TECHNIQUE - PRINCIPAUX ELEMENTS VRD 

                                     - ELEMENTS PAYSAGERS 
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ARRET DE BUS 

AIRE DE COVOITURAGE 

Plan de référence
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N
 

Aire de covoiturage 

 

Arrêt de bus « La Conterie » 

 

Arrêt de bus Constant Mérel 

 

Arrêt de bus Les Peupliers 
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NOTICE TECHNIQUE - PRINCIPAUX ELEMENTS VRD 
 

 

 

La présente notice a pour objectif de décrire les aménagements prévus en viabilité nécessaires à la réalisation de la zone 

d’aménagement concerté «  Les Portes de la Seiche ». 

 

I. Voirie          

II. Stationnement            

III. Répurgation des ordures ménagères 

IV. Assainissement - eaux usées                    

V. Assainissement - Eaux pluviales                 

VI. Eau potable                               

VII. Réseau électricité                    

VIII. Réseau gaz    

IX. Réseau de chaleur                     

X. Réseau télécom / haut débit                 

XI. Eclairage public                  

XII. Mobilier urbain                

XIII. Accessibilité des personnes à mobilité réduite          
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Intro 

 

La commune de Chartres de Bretagne souhaite accroître l’offre foncière en matière d’espaces dédiés à l’habitat ainsi 

qu’à l’implantation de services. Dans ce cadre, il est envisagé l’aménagement du site « Les Portes de la Seiche ». 

L’aménageur de cette ZAC est la Commune de Chartres-de-Bretagne. 

 

L’objet des travaux est de viabiliser les parcelles et d créer des voies et accès des terrains dans le respect des principes 

de qualité de l’environnement. Les ouvrages compris dans le programme sont donc des ouvrages de génie civil assurant 

la viabilité des terrains ainsi que l’aménagement paysager du site. 

 

Une partie des travaux sera financée par la ZAC (périmètre urbanisable / économique). L’autre partie sera financée par le 

budget général de la Commune, avec participation de la ZAC (zones vertes et bleues). Cf. partie 5 du dossier de 

réalisation (modalités prévisionnelles de financement). 

 

 

I. Voirie 

 

Les ambitions, en matière de déplacements, sont en cohérence avec le PADD, et les préconisations de l’Orientation 

d’Aménagement, à savoir : 

1. L’écotone publique, voie principale de desserte irrigant l’ensemble du secteur d’Ouest en Est, de la route de 

Pont-Péan, au niveau de la ferme des peupliers, vers la ZAC de la Conterie (à terme) et vers l’avenue Constant 

Mérel. 

2. Les sentes, voies de desserte secondaires et partagées. 

3. Préservation du chemin des Touches comme liaison douce piétons vélos et accès réservé (entretien, 

véhicules de secours...) et prolongement du chemin à l’Ouest de la route de Pont-Péan. 

4. Développement des liaisons douces, notamment Nord-Sud, en appuis des chemins et des voies existants : 

les chemins buissonniers. 

 

La place de la voiture sera limitée pour atteindre cet objectif (largeur de chaussées réduites, mise en place de voies 

partagées…). 

Le développement des déplacements doux est privilégié. L’objectif est d’améliorer l’accès au centre ville à pied et en 

vélo. 

 

En ce sens, sur la route de Pont-Péan vers la vallée de la seiche, un ouvrage de soutènement en gabions est créé de 

manière à élargir l’emprise disponible de l’espace public longeant la route qui est actuellement en talus. Ceci permettra 

de créer une liaison douce et des aménagements paysagers (plantations arborées et noue enherbée) en 

accompagnement qualitatif. 
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L’écotone publique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L’écotone publique constitue la voie principale de desserte irrigant l’ensemble du secteur d’Ouest en Est, de la route de 

Pont-Péan, au niveau de la ferme des peupliers, vers la ZAC de la Conterie (à terme) et vers l’avenue Constant Mérel.  

Cette voie principale en double sens, fait 6 m de large afin pouvoir accueillir le Bibus à terme. Elle sera traitée de façon à 

limiter visuellement l’emprise de la voie.  

L’écotone est doublée d’une voie mixte piétons vélos de 4 m de large. Ces voies sont séparées par une noue plate 

arborée de 4 m de large permettant de faire de cette écotone une vraie voie paysagère.  
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Les sentes  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les sentes sont des voies de desserte secondaires partagées (piétons / vélos / VL). Certaines de ces voies de desserte 

riveraine font 5 m de large, permettant ainsi le passage de la répurgation. Quand la répurgation ne passe pas, elles sont 

réduites à 4,5 m de large. Des noues enherbées profondes (fossés) et des espaces verts viennent en accompagnement 

de ces voiries. 
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Le chemin des Touches 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le chemin des Touches est préservé en l’état, avec ses talus de part et d’autres et il est prolongé à l’ouest de la RD 837 

vers Bruz. 

Il sera utilisé comme liaison douce piétons vélos et comme accès réservé pour l’entretien et les véhicules de secours. 

Pour des questions d’entretien des talus et des haies, un recul de 3 mètres des limites de propriétés privées à partir des 

pieds de talus est prévu. 
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Les chemins buissonniers 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les chemins buissonniers constituent des voies mixtes piétons / vélos de 3 m de large (hors voie mixte 

d’accompagnement de l’écotone de 4m de large).  

Ces liaisons douces seront développées en appui des chemins et des voies existantes. Elles irriguent plus 

particulièrement la coulée verte de la mécanique. 

Elles seront prolongées dans les îlots privés. 
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II. Stationnement 

 

Pour les logements en accession libre ou aidée (lots libres, maisons accolées, logements intermédiaires et logements 

collectifs), deux places de stationnement sont prévues pour chaque logement. Pour les logements locatifs sociaux 

(composés essentiellement de logements collectifs), 1,5 places de stationnement sont prévues. 

Il est à noter que le mode de gestion du stationnement diffère selon le type d’habitat (sur parcelle, sous pergolas, aérien, 

en rez-de-chaussée). 

 

En complément, des places de stationnement visiteurs publics sont aménagées et regroupées en différents points de la 

ZAC. 

 

III. Répurgation des ordures ménagères 

 

En concertation avec les services de Rennes Métropole (ayant la compétence Ordures Ménagères), le système de 

collecte choisi pour la ZAC est la collecte en apport volontaire ; une convention sera établie entre la Commune et Rennes 

Métropole qui définira les modalités de mise en œuvre de ce système. 

 

IV. Assainissement - eaux usées 

 

Le système d'assainissement de la Ville de Chartres de Bretagne est composé de réseaux de collecte réalisés en mode 

séparatif. 

 

La mise en place du nouveau réseau « Eaux Usées » sera étudié en collaboration avec le Syndicat Intercommunal 

d’Assainissement du Val de Seiche et d’Ise. 

L’ensemble des prescriptions et données techniques sera conforme au document « Prescriptions Techniques 

Particulières des Ouvrages d’Assainissement Collectif » édité par le Syndicat Intercommunal d’Assainissement. 

 

Le réseau « Eaux Usées » recueillera les eaux sales en provenance des futures constructions. Elles seront dirigés 

gravitairement vers le réseau existant qui longe la RD 837 puis se prolonge en limite sud du périmètre de ZAC. Les eaux 

seront ainsi acheminées vers un poste de relèvement existant (poste de relèvement « des Peupliers ») avant de rejoindre 

par refoulement la station d’épuration intercommunale. 

 

Chaque ilot sera muni d'un regard de branchement placé en attente au point bas des terrains. Ils seront posés à 2 m à 

l'intérieur du domaine privé et soigneusement repéré. 
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V. Assainissement - Eaux pluviales 

 

Le réseau « Eaux Pluviales »  permettra de recueillir la totalité des eaux de ruissellement superficielles des chaussées    

et des constructions et les acheminera vers la Seiche qui s’écoule en rive Sud des terrains. 

 

Différentes préconisations ont été définies dans le cadre de la viabilisation des terrains de la ZAC des portes de la 

Seiche. 

Il est envisagé d’engager une démarche de gestion douce des eaux pluviales. Cette démarche aura pour objectif de 

limiter l’imperméabilisation des sols et de mettre en place des mesures compensatoires efficaces et surtout adaptés à 

l’aménagement des terrains. 

En fonction des données physiques du site, différents systèmes de stockage des eaux et de restitution dans le milieu 

naturel seront mis en place afin de traiter et réguler les eaux de ruissellement superficiel. 

 

L’objectif sera de limiter la concentration des eaux de ruissellement aux points bas des terrains en compartimentant tout 

au long du fil de l’eau les stockages.  

Ainsi les eaux pluviales seront tamponnées, pour les voiries publiques dans des noues et fossés, pour le reste des 

espaces publics et les eaux collectées sur les parcelles privatives dans plusieurs zones de rétention qui seront installées 

tout au long du parcours de l’eau avant restitution dans le milieu naturel. Il s’agira pour les tranches 1, 2 et 3 du ruisseau 

de la mécanique et de la rivière la Seiche pour les tranches 4 et 5. 

 

Chaque ilot sera muni d'un regard de branchement placé en attente au point bas des terrains. Ils seront posés à 2 m à 

l'intérieur du domaine privé et soigneusement repéré. 

 

Il est à noter que le ruisseau de la mécanique sera réaménagé. Les travaux engagés pour son réaménagement 

résideront essentiellement dans la suppression du dalot qui le canalise actuellement et ainsi sa remise à ciel ouvert. Il 

faut également indiquer que deux zones d’expansion de crue seront réalisées dans le cadre du réaménagement du 

ruisseau. La première se situera en amont des futurs rejets générés par la ZAC et la seconde en aval de ces futurs rejets. 

De nouvelles zones humides seront ainsi crées par le débordement  du ruisseau de la Mécanique. Elles auront pour 

objectif de traiter qualitativement mais surtout quantitativement les pluies d’intensité importante.  

 

Pour conclure, il faut également noter que le financement de ces aménagements sera réalisé sous le régime de la 

participation.   
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VI. Eau potable / Défense incendie 

 

Le réseau d'eau potable est étudié en accord avec le Syndicat des eaux de Rennes Sud et la Compagnie Fermière. 

L'alimentation en eau potable de la future ZAC se fera par bouclage à partir de deux conduites existantes situées pour la 

première Avenue constant Mérel (diamètre 160) et pour la seconde sous la RD 837 (diamètre 160). 

Les travaux ne nécessiteront pas la mise en œuvre du renforcement des réseaux sur ces axes afin d’assurer à la fois 

l’alimentation des futures habitations et la défense incendie pour l’ensemble de la zone qui sera urbanisée.  

 

Les tranches 1 et 2 seront alimentées par bouclage sur ces deux conduites alors que les tranches 3,4 et 5 seront 

alimentées en antenne à partir du nouveau réseau réalisé lors des travaux de viabilisation de la tranche 1. 

Les canalisations seront en matière plastique et posées à une profondeur telle que la génératrice supérieure soit enterrée 

de 0,80m minimum par rapport au niveau du sol fini. 

 

Des robinets vannes en nombre suffisant seront posés afin de ne priver qu'un nombre restreint d'abonnés en cas de fuite 

ou d'intervention sur le réseau. Ces dispositifs permettant la vidange et la purge des canalisations, seront installés au 

point bas pour la vidange et au point haut pour la purge. 

Chaque ilot sera desservi par un branchement en matière plastique dont l'extrémité sera dans un citerneau posé à 

l'intérieur de l’ilot. 

 

Protection contre l'incendie : 

 

Avant exécution des travaux, le projet sera soumis à l’accord de la Direction Départementale des Services Incendie et de 

Secours (D.D.I.S.) et du service de prévention du district urbain de l’agglomération Rennaise. 

Plusieurs poteaux incendies seront mis en place afin d’assurer la défense incendie de l’ensemble des futures 

constructions. 

Ils seront de type DN 10 incongelables, prises sous coffre, à demi-raccords symétriques, renversable, avec esse de 

réglage. 

Ces poteaux auront un débit de 60 m3.h-1, sous une pression de 1 Bar et seront conforme aux normes 61.213 et 62.200. 
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VII. Réseau électricité 

 

Réseau HTA : 

 

Le réseau HTA est étudié en accord avec les services d’ErDF et fait l’objet d’un convention avec ERDF validée par 

délibération du Conseil Municipal du 12 décembre 2011. 

 

Le projet nécessite l’implantation de 7 nouveaux postes de transformation. Ils seront  alimentés en HTA à partir du 

réseau existant de la RD 837. La position des postes n’est qu’indicative et sera précisée dans le cadre des études à 

mener avec ERDF.  

 

Réseau Basse Tension : 

 

Le réseau Basse tension est étudié en accord avec les services d’ErDF. 

Il partira des postes qui seront créés pour alimenter les différentes parcelles. Un coffret RMBT sera installé en limite de 

chaque ilot en partie privative pour permettre l’alimentation électrique des futures constructions. 

 

 

VIII. Réseau gaz 

 

Le réseau gaz a été étudié par les services techniques de GrDF ; une convention pour l’alimentation en gaz naturel de la 

phase 1 de la ZAC a été validée par délibération du Conseil Municipal du 12 décembre 2011. 

 

Le raccordement du nouveau réseau à construire se fera sur les conduites existantes de la RD 837 (Acier) et de l’Avenue 

Constant Mérel (Pe). 

Les tranches 1 et 2 seront alimentées en antenne sur ces deux conduites alors que les tranches 3,4 et 5 seront 

alimentées en antenne à partir du nouveau réseau réalisé lors des travaux de viabilisation de la tranche 1. 
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IX. Réseau de Chaleur 

 

Un réseau de chaleur alimenté par une chaufferie mixte Bois/Gaz sera mis en œuvre pour desservir les logements 

collectifs des deux premières tranches de travaux. 

 

La chaufferie sera implantée à l’Est de la ferme des peupliers. 

L’installation fournira l’énergie thermique nécessaire pour l’approvisionnement en chauffage et en eau chaude sanitaire 

d’environ 470 logements collectifs. Cette énergie sera issue à hauteur d’environ 85% par la ressource bois. 

Chaque bâtiment raccordé au réseau de chaleur devra être équipé d’un local appelé « sous-station », permettant la mise 

en œuvre des équipements hydrauliques nécessaires à la distribution de chaleur dans le bâtiment et au transfert de 

calories du réseau vers le circuit de chauffage du bâtiment et de réchauffage d’eau chaude sanitaire. 

La chaufferie présentera une puissance totale de l’ordre de 2,5 MW pour une puissance du système bois de l’ordre de 

1,25 MW. 

 

X. Réseau de téléphonie et communications électroniques 

 

Les réseaux de  téléphonie, de télévision et de communication électronique souterrains seront étudiés en accord avec les 

services techniques des opérateurs choisis par l’aménageur. 

L’ensemble des réseaux aura un génie civil commun en ce qui concerne les réseaux d’infrastructure primaires. Des 

citerneaux positionnés en attentes dans les parcelles privées seront installées pour permettre le raccordement à 

l’ensemble des services aux futurs acquéreurs.  

Le raccordement du réseau se fera principalement à partir des réseaux existants de la RD 837. 

 

XI. Éclairage public 

 

L'éclairage public de l'ensemble de la ZAC sera assuré par un nouveau réseau enterré avec la mise en place d’un 

nouveau matériel d’éclairage. 

Le choix du matériel se fera sur la base de candélabres adaptés aux usages et soucieux des économies d’énergie. 

L’alimentation du nouveau réseau d’éclairage pourra se faire depuis les postes de transformation qui seront installés. Les 

armoires d’éclairage seront équipées du système communal de télétransmission. 

Les candélabres seront posés aux points caractéristiques des voies afin d'en souligner la position plutôt que d'en assurer 

un niveau d'éclairement important uniforme. 
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XII. Mobilier urbain 

 

Deux familles de mobilier sont envisagées sur le projet : 

 Le mobilier de repos et d’hygiène (corbeille, bancs, banquettes, bornes, potelets, chasse-roues, barrières,…)  

Principes généraux 

- mobilier simple, discret, robuste avec une esthétique soignée en éviter l’effet « rustique ». 

- gamme standart préfabriquée et sur mesure à dominante bois. Essences choisies sur la base de bois durs 

européens classe III et IV naturelle (par ordre de dureté croissant  : mélèze, châtaignier, robinier) et 

ponctuellement bois exotique ecocertifiés (label FSC) pour des structures porteuses le cas échéant. 

- visseries inox et capuchonage caoutchouc le cas échéant. 

- limitation du mobilier 

 Le mobilier d’éclairage (balisage, éclairage fonctionnel…) 

 

Le choix du mobilier urbain n’est pas arrêté. 

 

XIII. Accessibilité des personnes à mobilité réduite 

 

L’ensemble des aménagements des espaces publics sera conforme à la législation en vigueur concernant l’accessibilité 

des personnes à mobilité réduite. 

 

Toutes dispositions devront également être prises pour s’assurer du respect des normes en vigueur dans l’aménagement 

des espaces privatifs. 
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NOTICE TECHNIQUE - ELEMENTS PAYSAGERS  

 

I. Principes d’aménagement  

II. Les noues et zones de rétention des eaux pluviales (uniquement aspect paysager)  

III. Les plantations  

IV. Note sur la gestion des espaces verts  
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I. Principes d’aménagement 

 

 

Le parti d’aménagement de la ZAC s’appuie résolument sur une présence forte du végétal dans l’espace public  dont la 

composition générale s’appuie sur les structures bocagères et boisements existants qui sont maintenus et valorisés 

comme trame paysagère majeure.  

 

Le nouveau quartier situé à proximité immédiate du principal parc public de Chartres de Bretagne et des bords de Seiche 

vient tisser un réseau de liaisons douces vers ces éléments constitutifs du cadre de vie de qualité. Ces liaisons douces 

sont aussi connectées au réseau existant déjà très fréquenté aux abords du site (le long de la rivière de la Seiche et le 

long des espaces naturels boisés à l’ouest). Afin d’en renforcer l’attrait et dans un souci de conciliation de l’intérêt urbain 

et écologique du lieu, un ancien ruisseau, affluent de la Seiche, busé qui traverse le site est remis à ciel ouvert et 

décanalisé. Il sert de fil conducteur à une coulée verte qui reliera à terme le centre-ville, à la Seiche en passant par le 

quartier et le parc public de loisirs. Cette coulée verte sera traitée en espace « semi-naturel » en gestion extensive 

proposant des espaces ouverts à dominante de prairies et boisements de milieux humides. 

Le financement de cet aménagement sera réalisé sous le régime de la participation.   

 

Les principaux axes viaires structurants sont accompagnés par des structures arborées majestueuses : 

- érables planes sur l’axe historique ; 

- essences bocagères hautes en bosquets monospécifiques sur « l’écotone » afin de faciliter un parcours 

 pédagogique de reconnaissance botanique sur le quartier. 
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Ces axes sont ponctués de places publiques de taille plus ou moins importantes qui font l’objet d’aménagements 

spécifiques qui leur confèrent une singularité qualitative plus sophistiquée : place de l’étang, place jardin d’entrée de ville, 

place jardin de la polarité de services et place de la seconde polarité de services. 

  

  

Place de l’étang                       Place jardin d’entrée de ville de la ferme des Peupliers 

 

    

Place jardin de la polarité de services                  Place de la seconde polarité de services 

 

En limite sud de la ZAC, des vergers (conservatoires de variétés anciennes et espèces pollinisatrices) viennent former 

une trame paysagère dans laquelle s’insèrent des poches de stationnement mutualisées et des parcelles de jardins 

familiaux et jardins partagés. 

 

L’urbanisation est accompagnée d’un maillage plus fin et jardiné en limite de chaque îlot de manière à en garantir la 

cohérence d’ensemble malgré la diversité des programmes et des architectures. Cette échelle composée principalement 

par des essences arbustives et des plantes herbacées permet de donner une échelle « domestique » pour faciliter 

l’appropriation du nouveau quartier. 

Arrêt de bus Les Peupliers 

Vers aire de covoiturage située à 150 m au sud 

Arrêt de bus « La Conterie » 

Arrêt de bus Constant Mérel 
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Les noues et zones de rétention des eaux pluviales 

La création de noues le long des voiries a pour objectif le traitement des eaux pluviales des surfaces imperméabilisées à 

ciel ouvert. Les noues sont enherbées et peuvent en partie être plantées pour accompagner les limites de propriétés par 

des arbustes et plantes herbacées. Ce traitement a pour effet de freiner l’écoulement des eaux pluviales et de favoriser 

l’infiltration. 

 

Les eaux pluviales sont ainsi dirigées dans les zones de rétention. 

- Certaines seront à sec en dehors des périodes de pluie afin d’être réutilisables à d’autres usages, notamment des 

plaines de jeux.  

- D’autres seront maintenues humides, voire aquatiques afin de s’intégrer au mieux à proximité de zones humides 

naturelles et de contribuer à la biodiversité du milieu. 

Une attention particulière est apportée à l’intégration paysagère des bassins : sauf exception, les talus sont traités en 

pentes douces et la faible profondeur réduisant l’impact visuel et facilitant l’entretien. Le traitement en prairie et des 

plantations d’arbres isolés aux abords recréent des liens avec le paysage alentour.  

 

 

II. Les plantations 

Le projet d’aménagement des espaces publics prévoit la création de différents types de végétalisation : 

- Plantation d’arbres tiges et cépées ; 

- Plantations arbustives et herbacées en accompagnement des limites de propriété, des voiries et 

stationnements ; 

- talus et haies bocagères en limites d’urbanisation et en complément de la logique du maillage de structures 

bocagères existantes ; 

- Surfaces en prairie ou de gazon, suivant l’usage ; 

- Boisement forestiers extensifs dans les coulées vertes. 

 

Talus bocagers et haies bocagères existants 

Un des objectifs de l’aménagement est leur conservation. Par conséquent leur présence est prise en compte au niveau 

du projet : 

- Conservation d’une emprise publique de part et d’autre des structures existantes de manière à assurer une 

meilleure garantie de leur conservation. 

- Eviter tout terrassement à moins de 5m du tronc 
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- Eviter tout stockage de matériaux à proximité des arbres qui engendre un compactage du sol par mise en place 

d’une protection d’une zone d’environ 5x5m autour de l’arbre par une clôture en phase chantier (type clôture à 

mouton) 

- Restructuration légère si besoin (taille du bois mort et éventuellement de branches basses), voire poursuite de 

l’entretien traditionnel en ragosses lorsque cette technique était déjà employée. Recépage et compléments de 

plantations bocagères locales sur les boisements en très mauvais état. 

Ces préconisation s’appliquent également pour les arbres existants sur les futurs terrains à construire : 

 

Terre végétale 

La terre végétale sur l’emprise des surfaces minérales (voiries, cheminements) sera décapée, mise en stock de faible 

épaisseur et semée d’engrais vert en vue d’une réutilisation pour les futures plantations de l’opération et à proximité sur 

le territoire communal. La gamme des essences choisies sera adaptée à la terre en place afin d’éviter sa recomposition 

artificielle. 

L’épaisseur de terre végétale varie en fonction du type de végétation à mettre en place et des obligations de décapages 

opérées. Les épaisseurs et volumes minimaux seront préconisés : 

- Pour les parties en gazon ou prairie et plantations forestières extensives : 20cm 

- Pour les plantations arbustives : 50cm 

- Pour les arbres tiges : fosse de 2,25 m3 (1,5X1,5x1m de profondeur) 

 

Plantation des arbres 

Tuteurage, ancrage 

Pour les arbres tiges et les cépées, il est prévu un tuteurage tripode ou quadripode en châtaignier ou robinier écorcé. 

L’usage de bois naturel de récupération peut aussi être préconisé. Dans les secteurs à image plus urbaine et structurée 

le tuteurage bois fera l’objet d’un travail plus sophistiqué afin de bien marquer la présence  visuelle des arbres malgré 

leur taille relativement faible (mais garante d’une meilleure reprise et installation). 

Cuvette d’arrosage 

Une cuvette d’arrosage est prévu en ados de terre, diamètre 1m, hauteur 10cm, avec mise en place de paillage. 

 

Paillage 

Nous proposons des copeaux de bois (produits de recyclage, notamment issus du site dans la mesure du possible) ou du 

BRF (bois raméal fragmenté) sur une épaisseur de 7 à 10cm pour le paillage des haies, massifs et pieds des arbres. Un 

travail de coordination avec les services espaces verts de la ville de Chartres de Bretagne sera mené afin de pouvoir 

utiliser au maximum le réemploi des travaux d’entretien sur la commune. 
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III. Note sur la gestion extensive des espaces verts 

 

Gazon et prairies 

L’intensité de l’entretien est à choisir en fonction de l’usage : dans les parties les plus fréquentées comme les coulées 

vertes, des zones en gazon sur des emprises limitées (bandes en bordures de chemins afin d’offrir un caractère soigné). 

Hormis ces zones, un entretien extensif par 2 ou 3 fauches par an est suffisant. Pour les zones de rétention, la fréquence 

peut être encore réduite (1 ou 2 fauches). 

 

Plantations d’arbustes et vivaces 

L’entretien se limite à un désherbage les premières années afin d’aider les plantations à couvrir complètement les 

surfaces dévolue en complément des paillages (2 à 3 passages par an). 

 

Arbres tiges 

L’entretien des arbres se limite à des tailles de formation ponctuelles (suppression des branches basses) et une 

vérification des tuteurages pendant les 3 premières années suivant la plantation. 

 

plantations bocagères 

- Recepage si nécessaire sur les secteurs dégarnis et poursuite des conduites traditionnelles sur les structures existantes 

(ragosses). 

- Recépage les premières années afin d’avoir des structures denses. 

 


